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A. Czes$¢ opisowa
1. Projekt zagospodarowania terenu
1.1. Podstawa opracowania

* Uzgodnienia programowo-funkcjonalne i materiatowe z Inwestorem dokonywane w trakcie
negocjacji w celu przystgpienia do realizacji zamowienia projektowego

« Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zywca. Warunki
techniczne dostawy mediéw (w zatgczeniu)

* Opinie i uzgodnienia jednostek miejskich (w zatgczeniu)

* Dokumentacja geotechniczna dla posadowienia obiektu opracowana przez zespot mgr inz.
Ludwik Sordyl, mgr inz. Pawet Sordyl w lutym 2018 roku.

* Mapa syt. — wys. do celéw projektowych opracowana przez USLUGI GEODEZYJNE mgr inz.
tukasz Konstanty - Zywiec 30.08.2017

*  Woytyczne konserwatorskie

* Wizje lokalne i dokumentacja fotograficzna dziatki

1.2. Przedmiot inwestycji

Planowana inwestycja polega¢ bedzie budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

na dz. nr 7064/4, 7064/5, 7064/6 Zywiec, wraz z infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 7064/6,
7064/5, 7064/4, 5561 obr. jw. oraz ze zjazdem z dz. nr 55610br. jw. przy ul. Browarnej w Zywcu. W
pierwszym etapie zostang zrealizowane trzy budynki wielorodzinne o tozsamych rozwigzaniach
techniczno-uzytkowych oraz materialowych. Docelowo planuje sie zrealizowanie dodatkowych
czterech budynkéw wielorodzinnych, ktére tacznie utworzg kompleks zabudowy w postaci siedmiu
budynkéw wraz z infrastrukturg techniczng, ciggami komunikacji pieszej, pieszo-jezdnej, jezdnej oraz
parkingami.

1.3. Granice opracowania

Zakres opracowania inwestycji kubaturowej zawiera si¢ w granicach dziatki inwestora, oznaczonej
numerem ewidencyjnym nr 7064/6, 7064/5, 7064/4 Zywiec. Opracowanie obejmuje rowniez dziatki o
numerach ewidencyjnych 5561 Zywiec, w zakresie wjazdu na dziatke i przytgczy sieci technicznych.

Granice opracowania wyznacza:
Od wschodu: linia rozgraniczajgca ul. Browarnej
Od potudnia, pdtnocy, zachodu - granica dziatek 7064/4, 7064/5, 7064/6,

1.4. Wytyczne w odniesieniu do zapisow MPZP

Zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zywca z dn.
28.11.2013, planowana zabudowa stanowi¢ bedzie kontynuacje: rodzaju zabudowy, funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz parametrow i wskaznikdéw ksztattujgcych zabudowe na terenie
21MW?2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

W ramach inwestycji planuje sie budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
infrastruktura techniczng i dwoma zjazdami dz. nr 5561.

1.4.1. Linia zabudowy

Ustalona dla terenu nieprzekraczalna linia zabudowy zostaje zachowana. Elementy kubaturowe
budynku w tym gzymsy i nadwieszenia nie wykraczajg poza ustalony Warunkami Zbuodwy zakres.

1.4.2. Wskaznik powierzchni zabudowy
Ustalony dla terenu wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek
ewidencyjnych nr 7064/6, 7064/5, 7064/4, zostat ograniczony do 35% - tj. ok. 3320m> Projekt zaktada

finalnqzrealizacje zabudowy o powierzchni nie wigkszej niz 18,5% w/w dziatek ewidencyjnych - tj. ok.
1750m~.
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Minimalny udziat powierzchni biologicznie-czynnej wyznaczony zostat na poziomie 40% powierzchni
rzeczonych dziatek ewidencyjnych. Projekt zaktada realizacje powierzchni biologicznie-czynnej na
poziomie przekraczajgcym 50% powierzchni dziatek ewidencyjnych nr 7064/6, 7064/5, 7064/4 w
Zywcu.

1.4.3. Szerokosé¢ elewacji frontowej

Szeroko$¢ elewacji frontowej wolnostojgcego budynku wielorodzinnego wynosi 15m, co jest zgodne z
zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zywca.

1.4.4. Wysokosé kalenicy

Wyznaczone w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego parametry dotyczace
wysokosci budunku i poziomu kalenicy zostaty zachowane w projekcie. Maksymalna wysokos$¢
kalenicy wynosi 11,05 m n.p.t. - co miesci si¢ w granicach okreslonych MPZP (maksymalna wysokos$é
12m)

1.4.1. Geomeftria dachu

Zgodnie z zapisami Planu Miejscowego, zaprojektowano dachy strome, o kacie nachylenia potaci
dachowych 20°. Powyzsze odpowiada zatozeniom Planu Miejscowego, ktory okresla kat nachylenia w
przedziale od 20° do 45°.

1.5.  Rozbidrki istniejagcych budynkéw i elementéw infrastruktury technicznej

Budowa zespotu zabudowy wielorodzinnej zostanie zrealizowana po rozbiérce zdegradowanych
obiektéw gospodarczych, bedgcych w kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu.

Budynki zlokalizowane sg na dziatce 7064/4.

Obiekt oznaczony na Mapie do Celéw Projektowych symbolem "t" to jednoprzestrzenna, otwarta wiata
0 wysokosci 4m, ze $cianami murowanymi i drewniang konstrukcja dachu pulpitowego. Powierzchnia
zabudowy wiaty to 19 m?

Obiekt oznaczony na Mapie do Celéw Projektowych symbolem "i" to budynek inwentarski, murowany
0 wysokosci 3m. Powierzchnia zabudowy budynku inwentarskiego to 19,5 m?

Budynki nalezy rozebra¢ zgodnie z zapisami Informaciji BIOZ.

1.6. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Projekt zaktada realizacje zespotu budynkéw wielorodzinnych przy ul. Browarnej w Zywcu.
Podstawowym zatozeniem projektowym byto zaprojektowanie budynkédw mieszkalnych w sposob
maksymalnie ekonomiczny, stosunkowo fatwy do wykonania, oszczedny w formie - a jednoczesnie
charakteryzujgcy sie wysokg estetykg i funkcjonalnoscig

Zmiana zagospodarowania, wigze sie z usunieciem elementow istniejgcej zieleni na dziatce i
zastgpieniem jej nowymi nasadzeniami.

Projekt zaktada wprowadzenie w drugim etapie wjazdu na dziatke 7064/4, 7064/5, 7064/6 od strony ul.
Browarnej.

Projekt zjazdu zamieszczony jest w w tomie PB-1-PD-2018-03-20 p.t. ,Projekt Drogowy".

Wijazd na dziatke na potrzeby realizacji etapu pierwszego, realizowany bedzie poprzez istniejacy zjazd
z ul. Browarne;.

1.6.1. Rozwigzania komunikacyjne
Przedmiotowa dziatka, na ktérej zlokalizowana jest inwestycja zlokalizowana jest w Zywcu przy ulicy
Browarnej.
Teren w rejonie inwestycji zagospodarowany jest w formie otwartych terenéw zielonych. Praktycznie
catg powierzchnie terenu stanowi powierzchnia biologicznie-czynna. Dziatka graniczy z pasem
drogowym ul. Browarnej. Ulica posiada chodnik przy krawedzi jezdni przylegajgcy bezposrednio do
dziatki, tworzgc jedng powierzchnie utwardzong dla ruchu pieszych.
Obszar inwestyciji zlokalizowany jest na nastepujgcych dziatkach:
. Dziatka nr 7064/4
. Dziatka nr 7064/5
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. Dziatka nr 7064/6
. Dziatka nr 5561 — dziatka drogowa

Na terenie projektowanej inwestycji znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - Browarna 66.
Pierwszy etap projektu, objety niniejszym pozwoleniem na budowe nie zaktada ingerencji w istniejgcy
budynek objety ochrong konserwatorskg. Zachowane zostajg bezpieczne odlegtosci od obiektu, a
przedmiotowa inwestycja nie bedzie oddziatywata na rzeczony budynek zabytkowy.

Teren inwestycji zlokalizowany jest poza obszarem eksploatacji gérniczej.

Zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu budowlanego
i jego otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi nie wystepujg.

1.6.2. Rozwigzania sytuacyjne
1.6.2.1 Geometria zespotu zabudowy

Projekt zaktada dwuetapowg realizacje zespotu zabudowy wielorodzinnej w postaci powtarzalnych
budynkéw wolnostojgcych. Pierwszy etap - objety niniejszym pozwoleniem na budowe, wykorzystuje
istniejacy zjazd z ul. Browarnej i zaktada budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych -
oznaczonych na Planie Zagospodarowania Terenu symbolami A, B, C. Budynki oznaczone symbolami
D.E,F,G, wraz z projektowanym zjazdem, bedg potencjalnie przedmiotem osobnego Wniosku o
Pozwolenie na Budowe.

1.6.2.2 Chodniki

Istniejgce chodniki w granicach pasa drogowego pozostang niezmienione. Jedyng przewidywanag
zmiang w granicach pasa drogowego ul. Browarnej jest budowa zjazdu na dziatke, nie objeta
niniejszym postepowaniem.

1.6.2.3 Zjazdy

W projekcie uwzgledniono potencjalne wykonanie zjazdu z ulicy Browarnej. Zaprojektowano zjazd o
szerokosci 4,0m przez chodnik, wyokraglony tukami o promieniu 3,0m.

1.6.3.  Uksztattowanie wysokosciowe

Nawierzchnie zjazdu dowigza¢ nalezy wysokosciowo do jezdni ul. Browarnej, i przylegtego do niej
chodnika.

1.6.4. Opis rozwigzan konstrukcyjno - projektowych

Realizacja inwestycji uporzadkuje najblizsze sgsiedztwo obszaru, a takze podniesienie warunki
techniczne i uzytkowe istniejacego terenu. Wykonanie planowanych robét budowlanych m.in.
wyréwnanie terenu pod drogi manewrowe, zastosowanie odpowiednio wyprofilowanych kraweznikéw,
oznakowanie miejsc postojowych umozliwi swobodne i komfortowe korzystanie z obszaru przez jej
uzytkownikéw w tym osoby niepetnosprawne.

Obstuge komunikacyjng zapewnig projektowane 2 zjazdy z ul. Bulwarowej bedgce przedmiotem
odrebnego projektu.

Zaprojektowano drogi wewnetrzne DR-1, DR-2 o szerokosci 5,00m zapewniajgcg petng obstuge
komunikacyjng pojazdéw i pieszych. Przy drodze projektuje sie prostopadie miejsca postojowe o
wymiarach 2,50x5,00m. Droga i miejsca postojowe ograniczone sg od zewnagtrz kraweznikiem
betonowym 15x30cm posadowionym na lawie betonowej z oporem z bet min C12/15 z odkryciem
+12cm. W miejscach dojs¢ pieszych oraz potgczeh miejsc postojowych z drogg kraweznik obnizono
do wysokosci odkrycia 2cm. Zatopienie kraweznika z +12 na +2cm wykonaé na diugosci 1,00m.
Wysokosciowo droga zostata dowigzana do projektowanego budynku oraz istniejgcego terenu.
Dojscia piesze od terendéw zielonych =zostaty ograniczone obrzezem betonowym 8x30cm
posadowionym na tawie betonowej z oporem z zerowym wyniesieniem.

Zaprojektowano drogi manewrowe umozliwiajgcg dogodny ruch kotowy, a takze petnigce funkcje drogi
pozarowej. Potozenie miejsc parkingowych spetnia warunki wymagane przez przepisy rozdziatu 3
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. wraz p6zniejszymi zmianami: w szczegdélnosci w
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zakresie odlegtosci miejsc postojowych od granicy dziatki budowlanej objetej inwestycjg i okien
pomieszczen na staty pobyt ludzi.

W ramach drég wewnetrznych prowadzona jest droga pozarowa dla potrzeb zapewnienia
odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej. Droga pozarowa spetnia wymogi stawiane w tym
zakresie. Szerokos¢ drogi wynosi nie mniej niz 4m, a jej oddalenie od elewacji budynku miesci sie w
granicy 5 - 15m. Zachowane sg parametry o dopuszczalnym nacisku na o$ 100kN i zewnetrznym
promieniu skretu co najmniej 11 m. Pomiedzy drogg, a budynkiem nie wystepujg drzewa i (lub)
elementy zagospodarowania o wysokos$ci przekraczajgcej 3 m. Zgodnie z §5 rozporzadzenia MSWIA
z dnia 07 czerwca 201 Or. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynku, innych obiektow
budowlanych i terenéw wraz z p6zniejszymi zmianami, wtasciciele lub zarzadcy terenéw utrzymujg
znajdujgce sie na nich drogi pozarowe w stanie umozliwiajgcym wykorzystanie tych drég przez
pojazdy jednostek ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami dotyczgcymi przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

Istniejgce roznice poziomu terenu podlegajg zniwelowaniu poprzez wyréwnanie. Uksztattowanie
nawierzchni, uktad kraweznikéw i spadkéw umozliwia uzytkowanie parkingu przez osoby
niepetnosprawne.

Istniejgce roznice poziomu terenu podlegajg zniwelowaniu poprzez wyréwnanie. Uksztattowanie
nawierzchni, uktad kraweznikéw i spadkéw umozliwia uzytkowanie przez osoby niepetnosprawne.
Szczegotowy zakres planowanych robo6t budowlanych oraz rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne
zostaly pokazane w czesci rysunkowej niniejszego opracowania. Wszystkie odlegtosci zostaty
zaznaczone na rysunku projektu zagospodarowania terenu.

Planowane zamierzenie inwestycyjne nie ogranicza uzasadnionych intereséw 0séb trzecich, a jego
realizacja nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw fgcznosci, dostepu do $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Wszystkie rozwigzania zostaly przyjete w taki sposdb, aby emisja hatasu, wibracji, zakiécen
elektrycznych i promieniowania a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby powodowane przez
inwestycje zostaty utrzymane na niskim poziomie, zgodnym z wymogami obowigzujgcych przepiséw.

1.6.1.  Konstrukcja nawierzchni

Na podstawie badahn geologicznych projektuje sie ponizsze konstrukcje nawierzchni drég. W
przypadku wystgpienia gruntéw nienasypowych (niebudowlanych) nalezy je w catosci wymieni¢ na
przydatne do nasypéw w oparciu o norme PN-S-02205 z 1998r .

Konstrukcja nawierzchni chodnikow

» 8cm kostka betonowa

* 4cm warstwa podsypki cementowo-piaskowej 1:4

+ 20cm warstwa podbudowy z kruszywa tamanego 0/31,5mm

Konstrukcja nawierzchni drogi

» 8cm kostka betonowa

* 4cm warstwa podsypki cementowo-piaskowej 1:4

« 20cm podbudowa z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie 0/31,5
+ 20cm podbudowa z kruszywa famanego stabilizowanego mechanicznie 31,5/63

W przypadku braku nosnosci gruntu rodzimego <60MPa grunt nalezy zastabilizowa¢ spoiwem
hydraulicznym o Rm=2,5MPa gr 15cm

Konstrukcja nawierzchni stanowisk postojowych
* Trawnik z rolki lub siewu

* 15cm warstwa NetTurf

» 20cm kruszywo 0/31,5

« Stabilizacja gruntu 10cm

Sprawdzenie warunkéw mrozoochronnych.

Rzeczywista grubos¢ wszystkich warstw nawierzchni wynosi:

Hpr=0,08+0,04+0,20+20=0,52

Wyliczenie wymaganej grubosci nawierzchni, ze wzgledu na mrozoochronno$¢ dla KR2 i G2,
gtebokos¢ przemarzania gruntu w strefie wynosi hz=1,00

Hpr>=Hz Hz=0,45hz Hz=0,45*1,00=0,45
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Hpr=0,52>= Hz=0,45
Warunek mrozochronnosci jest spetniony.

Szczegdty konstrukcji nawierzchni zamieszczono w tomie PB-1-DR-2018-03-20 p.t. ,Drogi".

1.6.2. Odwodnienie

Uktad wysokosciowy drég i miejsc postojowych zostat tak zaprojektowany, aby w

sprawny sposob zapewni¢ jej odwodnienie. W tym celu drogi podzielono na zlewnie. Pochylenia
podtuzne drogi oscylujg w granicach 1,0% - 5,00%.

Szczegotowo zostato to pokazane na rys profilu podtuznego rys D-2.1 i D-2.2.

Zaprojektowano wpusty deszczowe, ktére przejmujg wode opadowg i roztopowa z projektowanej drogi
i dojs¢ odprowadzajg jg do projektowanej sieci kanalizacyjnej. Lokalizacja wpustéw deszczowych
zostata przedstawiona na planie sytuacyjnym. Ich rozmieszczenie wynika bezposrednio z uktadu
wysokosciowego catej drogi i przyjetych zlewni.

1.6.3. Droga pozarowa i otoczenie budynku

Z uwagi na charakter budynku - budynek niski ZL IV - do budynku nie ma obowigzku zapewnienia
dojazdu drogg pozarowg.

Pomimo braku obowigzku zapewnienia dostepu do drogi pozarowej, przyjete zostaty
ponadnormatywne parametry zabezpieczenia ppoz. - do kazdego z projektowanych budynkéw
zapewniony zostat dojazd drogg pozarowg od strony ul. Browarnej. Droga posiadajgca parametry
drogi pozarowej, realizowana jest w ramach wewnetrznej infrestruktury komunikacyjnej i umozliwia
dojazd do obiektow pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej o kazdej porze roku.

1.6.4. Sieci uzbrojenia terenu

Przebudowy sieci infrastruktury technicznej zwigzane z realizacjg budynkéw i budowa przytaczy do
niego zawierajg projekty poszczegolnych branz niniejszego projektu budowlanego.

Szczeqgdly projektu sieci wraz z opisem technicznym znajdujg sie w projekcie elektrycznym w tomie
PB-1-EL-2018-03-20 p.t. ,Instalacje elektryczne”.

Szczegdly projektu sieci sanitarnych wraz z opisem technicznym znajdujg sie w projekcie sanitarnym
w tomie PB-1-SN-2018-03-20 p.t. ,Instalacje sanitarne”.

1.6.4.1 Istniejgce uzbrojenie i eliminacja kolizji.

Na przedmiotowym terenie przewidzianym pod realizacje zespotu zabudowy wielorodzinnej nie
wystepuja kolizje w zakresie sieci elektrycznych.

Kolizje dotyczgce sieci sanitarnych wraz ze sposobem ich usuniecia przedstawione zostaty w
osobnym tomie dokumentaciji.

Szczegdly projektu sieci sanitarnych wraz z opisem technicznym znajdujg sie w projekcie sanitarnym
w tomie PB-1-SN-2018-03-20 p.t. ,Instalacje sanitarne”.

1.6.4.2 Przytgczenie energii elektrycznej

Zgodnie z warunkami przytgczenia nr WP/001490/2018/006R04, wydanymi przez Tauron Dystrybucja
S.A. w dniu 2018-01-19, zasilanie budynkéw odbywac sie bedzie ze ztgcza kablowego, zasilonego z
linii kablowej. Z istniejgcej rozdzielnicy n/n stacji transformatorowej nalezy wybudowaé przytgcze do
ztagcza ZK3a zabudowanego na zewnagtrz budynkoéw. Linie zasilajgce sg przedmiotem odrebnego
opracowania zgodnie z warunkami przytgczenia.

1.6.4.3 Oswietlenie terenu
Oswietlenie ciggéw komunikacyjnych projektowanego zespotu zabudowy wielorodzinnej zrealizowane

zostanie oprawami wolnostojacymi w formie stupkéw w poziomie terenu, wzdtuz krawedzi pasa
kumunikacyjnego.
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1.64.4 Sieci i przytagcza wodociggowe

Doprowadzenie wody zimnej dla poszczegdélinych budynkéw, ktore jest poza zakresem niniejszego
opracowania, nalezy wykona¢ w oparciu o projektowang sie¢ wodociggowg (projekt przytaczy
wodociggowych oraz sieci wodociggowej nie obj te niniejszg dokumentacjg). Wykona¢ w oparciu o
warunki techniczne wydane przez MPWiK w Zywcu. Dla kazdego z budynkéw mieszkalnych projektuje
sie odrebny przylgcz wodociggowy.

1.6.4.5 Zaopatrzenie w ciepto

Zrédtem ciepta dla kazdego budynku jest kociot gazowy jednofunkcyjny np. Vitodens 200-W B2HA lub
inny rownowazny o mocy znamionowej 60kW. Lokalizacj pokazano w cz $ci rysunkowej opracowania.
Qcwu=33kW

Qc.0.=39,5kW

1.6.4.6 Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne

Zgodnie z wymaganiami rozp. MSWiA [3] dla projektowanego budynkéw bedzie zapewnione
przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru. W rejonie projektowanego
budynku (w odlegtosci nie wigkszej niz 75 m) powinny by¢ co najmniej 2 hydranty zewnetrzne @ 80
mm spetniajgce nastepujgce wymagania:

1. wydajnosé minimum 10 dm?s,

2. nominalne ci$nienie 0,2 MPa,

3. odlegtos¢ hydrantéw od budynku w kierunku prostopadtym do $ciany nie moze byc¢

mniejsza niz 5 m.
4. zasilanie hydrantéw powinno by¢ wykonane z sieci obwodowej ®110mm

1.6.5. Uksztaftowanie terenu

Funkcja mieszkalna dostepna jest z poziomu terenu, wejsciem, z przestrzenig wiatrotapu. Wejscia do
budynkéw dostepne sg poprzez zadaszone pochylnie wjazdowe, umozliwiajgce nieograniczony
dostep osobom niepetnosprawnym.

Uktad wysokosciowy drég i miejsc postojowych zostat tak zaprojektowany, aby w

sprawny sposob zapewni¢ jej odwodnienie. W tym celu drogi podzielono na zlewnie. Pochylenia
podtuzne drogi oscylujg w granicach 1,0% - 5,00%.

1.6.5.1 Sposéb Zagospodarowania mas ziemi

Grunty z wykopow oraz hatd nie nadajgce sie do powtdérnego wykorzystania nalezy wywiez¢ poza
teren inwestycji. Wykonawca robo6t powinien zapewni¢ miejsce przeznaczone pod wywoz i
sktadowanie urobku (zwatke).

1.6.6. Uksztaftowanie zieleni

Projekt zieleni przewiduje rewitalizacje stanu istniejgcego oraz nasadzenia kompensujgce w
granicach opracowania.
Drzewa zlokalizowane majg by¢é wzdtuz ciggdw komunikacyjnych i ostania¢ optycznie i
akustycznie stanowiska postojowe..
Trawy ozdobne posadzone majg by¢ w bezposrednim sgsiedztwie budynkéw (pomiedzy nimi)
oraz jako roslinnos¢ okrywowa w klombie z drzewami.
Ze wzgledu na uwarunkowania siedliskowe do nasadzen przewidziane sg pngcza sezonowe.
Projekt nasadzen uwzgledniaé ma maksymalng mozliwg kompensacje przyrodniczg
skorelowang z wycinkg drzew kolidujgcych. Do nasadzen przewiduje sie wylgcznie gatunki lisciaste o
wysokim stopniu odpornosci na zanieczyszczenia komunikacyjne
Przy doborze gatunkéw wzieto pod uwage nastepujgce aspekty:
e Odpornos¢ na susze
e Odpornos¢ na niska i wysokg temperature
e Odpornos¢ na zasolenie
e Odpornos¢ na zanieczyszczenie gleb i wody, w tym na metale ciezkie
e Odpornos¢ na choroby i szkodniki
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e Odpornos¢ na zanieczyszczenie powietrza

e Odpornos¢ na zte warunki glebowe

* Nie powinny wytwarza¢ duzych i licznych owocow i nasion

* Nie powinny intensywnie sie rozsiewac¢

* Nie powinny wykazywa¢ cechy tamliwosci i kruchosci pedow

* Nie powinny w miejscach ograniczonych przestrzennie wytwarza¢ zbyt duzych koron i osigga¢

zbyt duzych rozmiaréw

e Powinny mie¢ wysokie walory estetyczne

* Powinny wykazywaé zdolnosci fitoremediacyjne
Catos¢ stworzy¢ ma formalny uktad podnoszgcy reprezentacyjny charakter miejsca, przy
jednoczesnym podniesieniu potencjatu biologicznego i zwiekszeniu atrakcyjnosci wizualnej.

1.7. Zestawienie powierzchni poszczegélnych czesci zagospodarowania dziatki

DOCELOWE ZAGOSPODAROWANIE

TERENU ,
BILANS TERENU POWIERZCHNIA (m?) UDZIAL %
POWIERZCHNIA DZIALKI 7064/4, 7064/5, 7064/6 | 9485,00 100,00%
POWIERZCHNIA CALKOWITA TERENU 2TMW2 9485,00 100,00%
MAX WSKAZNIKOWA POWIERZCHNIA 3319,75 35,00%
ZABUDOWY - 35% P.CALKOWITEJ 21MW2
PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA ZABUDOWY | 1743,00 18,38%
MAX WSKAZNIKOWA POWIERZCHNIA 2371,25 25,00%
UTWARDZONA
PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA 1833,22 19,33%
UTWARDZONA
MINIMALNA WSKAZNIKOWA POWIERZCHNIA 3794,00 40,00%

BIOLOGICZNIE CZYNNA

PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE | 4887,87

CZYNNA 100%

PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE | 0,00
CZYNNA 50%

SUMA PROJEKTOWANEJ POWIERZCHNI 4887,87 51,53%
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

MAKSYMALNA DOPUSZCZALNA WYSOKOSC 12,00
ZABUDOWY

PROJEKTOWANA WYSOKOSC ZABUDOWY 11,05
WYSOKOSC KONDYGNACJI BRUTTO 2,80
ILOSC KONDYGNACJI NADZIEMNYCH 2,00
INTENSYWNOSC ZABUDOWY 0,001-1,2

PROJEKTOWANA INTENSYWNOSC ZABUDOWY | 0,55

POWIERZCHNIA CALKOWITA 5229,00
SZACUNKOWA SUMA POWIERZCHNI 3593,24
UZYTKOWEJ LOKALI

PARKING NAZIEMNY 1 57
PARKING NAZIEMNY 2 6
ILOSC MIEJSC PARKINGOWYCH 63
PROJEKTOWANE BUDYNKI POWTARZALNE 1575 m*
BUDYNEK ISTNIEJACY 168 m’

*do powierzchni zabudowy, zgodnie z normg PN-ISO 9836 nie wlicza si¢ powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego
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1.8. Dane wynikajace ze specyfiki obiektu budowlanego

1.8.1.  Ochrona dziatki na podstawie ustalern miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub wpisu do rejestru zabytkéw

Teren inwestycji jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego - przy
ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniono ustalenia w niej zawarte.

Na terenie projektowanej inwestycji znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - Browarna 66.
Pierwszy etap projektu, objety niniejszym pozwoleniem na budowe nie zaktada ingerencji w istniejgcy
budynek objety ochrong konserwatorskg. Zachowane zostajg bezpieczne odlegtosci od obiektu, a
przedmiotowa inwestycja nie bedzie oddziatywata na rzeczony budynek zabytkowy.

Budynek, docelowy zespo6t zabudowy - w tym kazdy z etapoéw realizacji - zostat usytuowany z
poszanowaniem uzasadnionych interesow oso6b trzecich. Budynki spetniajg wymagania w zakresie
nastonecznienia i przestaniania. Budynki nie oddziatujg negatywnie i nie stwarzajg ucigzliwosci poza
granicami wiasnej dziatki.

Obszar oddziatywania przedmiotowej inwestycji miesci sie w granicach dziatek Inwestora.

1.8.2. Wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke
Nie wystepuje.

1.8.3. Informacja o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
Srodowiska

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko, na podstawie art. 60 ustawy (Dz. U. Nr 199, poz.
1227, z pézn. zm.), stwierdza sig ze zaktadane przedsiewziecie budowlane nie kwalifikuje sie jako
zawsze znaczgco oddziatujgce na srodowisko, ani potencjalnie znaczgco oddziatujgce na srodowisko.
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Czes¢ rysunkowa

Spis rysunkow:

PB-1-AA-2018-03-20-S_01, Plan Zagospodarowania Terenu skala 1:250
PB-1-AA-2018-03-20-S_02, Plansza Zbiorcza Sieci skala 1:250
PB-1-AA-2018-03-20-S_03, Nastonecznienie budynkow skala 1:100
PB-1-AA-2018-03-20-S_04, Wolnostojgce pomieszczenie na odpady state skala 1:100
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