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A. Czesé opisowa
1. INWENTARYZACJA | EKSPERTYZA TECHNICZNA
1.1.Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest inwentaryzacja i ekspertyza techniczna
budynku mieszkalnego wpisanego do rejestru zabytkéw, zlokalizowanego przy ul.
Browarnej 66 w Zywcu na dziatce nr 7064/4. Celem ekspertyzy jest opis oraz ocena
stanu technicznego budynku, z uwagi na konstrukcje, pod wzgledem bezpieczenstwa
i mozliwosci przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, zgodnie z zatozeniami projektu .
,2Budowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, kategoria bud. XIll, wspotczynnik
kat. obiektu - 4,0, wspdtczynnik wielkosci - 1,0 - na dz. nr 7064/4, 7064/6 Zywiec,
wraz z infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 7064/6, 7064/5, 7064/4, 5561 obr. jw.
oraz ze zjazdem z dz. nr 55610br. jw. przy ul. Browarnej w Zywcu - ETAP DRUGI".
" 5~ YL E 7 2

" =S
B ,4' .

- 1

t. 1. Widok z lotu ptaka n teren opracoania.
1.2.Podstawa opracowania

Merytoryczng podstawe opracowania stanowig:
* dokumentacja zdjeciowa,
* wizja lokalna,
* odkrywki,
* dokumentacja geotechniczna,
* inwentaryzacja rysunkowa,
* normy i przepisy, a w szczegolnosci:
- PN-82/B-02001 Obcigzenia budowli. Obcigzenia state.
- PN-82/B-02003 Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne
technologiczne. Podstawowe obcigzenia technologiczne i montazowe.
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1.3.Parametry budynku zabytkowego - inwentaryzacja

PARAMETRY BUDYNKU ZABYTKOWEGO

WYSOKOSC CALKOWITA (KALENICA) [m] 11,05
WYSOKOSC ELEWACJI FRONTOWEJ [m] 5,90
SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWEJ [m] 12,50
POWIERZCHNIA ZABUDOWY [m2] 168,00
POWIERZCHNIA CALKOWITA 466,00
w tym:

POWIERZCHNIA PARTERU 168,00
POWIERZCHNIA PODDASZA 148,00
POWIERZCHNIA PIWNICY (h<1,70m) 150,00
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 338,00
w tym:

POWIERZCHNIA PARTERU 122,00
POWIERZCHNIA PODDASZA 116,00
POWIERZCHNIA PIWNICY (h<1,70m) 100,00
KUBATURA BUDYNKU [m°] 1516,00

*do powierzchni zabudowy, zgodnie z normg PN-ISO 9836 nie wlicza sie powierzchni
elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego

2. Inwentaryzacja budynku mieszkalnego przy ul. Browarnej 66
2.1.Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu

Budynek zabytkowy wpisany do rejestru, petni w chwili obecnej funkcje budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, dwulokalowego.

Funkcja mieszkalna realizowana jest potencjalnie w dwdch poziomach. Mieszkania
znajdujg sie na parterze i poddaszu, piwnica przeznaczona jest na pomieszczenie
kottowni, zaplecze techniczne. jej wysokos¢ (1,7m) nie spetnia warunkow
technicznych w zakresie dopuszczalnej wysokosci pomieszczen uzytkowych. W
przesztosci piwnica uzytkowana byto jako zrodto zasilania w wode (studnia). W chwili
obecnej nie spetnia swojej funkcji, jest permanentnie zalane wodg do poziomu ok
20cm powyzej posadzki.
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Fot. 2. Widok elewacji frontowej (wschodniej)

2.2.Charakterystyczne parametry techniczne

Kubatura
Kubatura nadziemna

Zestawienie powierzchni

Powierzchnia catkowita
Powierzchnia uzytkowa
w tym:
powierzchnia kondygnac;ji +1
powierzchnia kondygnac;ji 0
powierzchnia kondygnac;ji -1

Wysokos¢
llo§¢ kondygnacji
Szerokos¢
Dtugos¢ elewacji

llos¢ miejsc parkingowych

ok. 1516 m®
ok. 1216 m®

466
338

3!\) 3!\)

116
122
100

11,05 m
2 nadziemne + 1 podziemna
12,50 m
15,00 m

brak
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2.3.Forma architektoniczna i funkcja obiektu
2.3.1. Forma architektoniczna

Budynek objety ochrong, ma forme podpiwniczonego obiektu na planie prostokata o
o wymiarach ok. 12,5 x 15m, z poddaszem nad poziomem parteru. Ceglane, pokryte
tynkiem elewacje zwienczone sag charakterystycznym gzymsem. Dach ma ksztatt
prosty, o stromym nachyleniu potaci (35st) z kalenicg réwnolegtg do ul. Browarne,;.
Dostep do budynku zapewnia wejscie poprzez dobudowany wiatrotap od strony
ogrodu. Budynek w czesci piwnicy jest wyposazony w studnie.

F7IFITS

Fot. 3. WIdO elwacp zachodniej
2.3.2. Funkcja obiektu
2.3.2.1 Poddasze

Poddasze dostepne jest schodami drewnianymi zlokalizowanymi prostopadle do osi
wejscia, w bezposrednim sgsiedztwie pomieszczenia wiatrotapu, réwnolegle do
centralnego korytarza na parterze. Jednobiegowe schody wykazujg istotne slady
zuzycia, ich konstrukcja nosna nosi widoczne $lady uszkodzen. Schody
wykazujgnienormatywne ugiecie podczas uzytkowania.

poddasze zorganizowane jest jako otwarta przestrzen pod drewniana konstrukcjg
wiezby dachowej. Posiada dwa wydzielone pomieszczenia w potudniowej czesci
budynku, wyposazone w otwory okienne. Okna po stronie potnocnej zostaty
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zamurowane, a zmiana ta jest widoczna z uwagi na odkryta strukture konstrukcji
Sciany w poziomie poddasza.

Na murowanych $cianach nosnych oraz stropach wystepujg liczne pekniecia
wynikajgce ze ztej pracy konstrukcji, braku izolacji termicznej i przeciwwodnej. W
Wyniku nieodpowiedniego odwodnienia degradacji biologicznej oraz uszkodzeniu
konstrukcyjnemu ulegty Sciany wewnetrznej klatki schodowe;j.

W zwigzku z uszkodzeniami obrobki blacharskiej oraz brakiem warstw izolacyjnych
na dachu, degradacji biologicznej oraz uszkodzeniom konstrukcyjnym ulegta
konstrukcja wiezby oraz strop nad parterem.

23.2.2 Parter (poziom = 0,00m)

Parter dostepny jest jednym wejsciem usytuowanym od zachodniej strony budynku.
Wiatrotap wyposazony jest w schowki.

Na parterze znajdujg sie dwa lokale mieszkalne. Lokal mieszkalny od strony
potnocnej sktada sie z korytarza o pow.ok. 5,60m2, pokoju o pow. ok 29,80m2,
kuchni o pow. ok. 11,90m2, dostepnej z kuchni - przechodniej tazienki o pow. ok
4,40m2 i wydzielonego WC o pow. ok. 2,20m2

Lokal mieszkalny od strony potudniowej - obecnie wytgczony z uzytkowania - sktada
sie z przechodniego pokoju z aneksem kuchennym o pow. ok. 16,10m2, tazienki o
pow. ok. 3,40m2, i pokoju dziennego o pow. ok. 31,40m2.

2.3.2.3 Piwnica

Znajdujgca sie pod budynkiem piwnica, nie moze w chwili obecnej petni¢c Zzadnej
funkcji uzytkowej. Pomieszczenia ponizej poziomu terenu sg zawilgte, zagrzybione i
permanentnie zalane, a ich wysokos¢ netto wynosi ok. 1,7/m. W zwigzku z
powyzszym ich pierwotna funkcja nie moze by¢ realizowana. Uktad piwnicy to cztery
przechodnie pomieszczenia o powierzchni ok. 26,80m2; 21,16m2; 30,95m2;
11,35m2 - dostepne z jednobiegowej klatki schodowe;.

2.4.Uklad konstrukcyjny obiektu
Budynek posadowiony jest na tawach fundamentowych. Czes¢ nadziemna oparta
jest na murowanych z cegty scianach nosnych. Prosty, dwuspadowy dach opiera sie
na konstrukcji drewnianej wiezby dachowe;j.

2.5.Rozwigzania konstrukcyjno-materiatlowe

2.5.1. Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne podziemne - podstawowym materiatem jest $ciana murowana z
cegty.

2.5.2. Sciany wewnetrzne

Sciany dziatowe podziemia — murowane.
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Sciany w poziomie parteru — murowane, od zewnatrz wykonczone tynkiem i
materiatami pozyskanymi z recyklingu.

Sciany poddasza — murowane i drewniane, od zewnatrz wykonczone tynkiem i
materiatami pozyskanymi z recyklingu.

2.5.3. Stropy i dachy

Dach - konstrukcja drewniana, widoczne metalowe poszycie dachu bez
dodatkowych warstw izolacji wodnej i termicznej. Wykonczenie zewnetrzne — blacha
trapezowa malowana.

Odwodnienie dachu - rynny dachowe wzdtuz okapow.

Strop piwnicy — sklepienie ceramiczne

Strop parteru — ptyta betonowa

2.5.4. Schody

Schody — drewniane. Wykornczenie schodow — deski o wysokim stopniu zuzycia

2.5.5. Posadzki
Posadzki — Deski malowane farbg olejng

Posadzka w piwnicy — klepisko

2.5.6. Fasada, okna i drzwi zewnetrzne
Okna - drewniane, skrzynkowe

Drzwi zewnetrzne wejsciowe - drewniane, malowane olejowo.

2.5.7. Drzwi wewnetrzne

Drzwi w pomieszczeniach mieszkalnych - drewniane

Drzwi w pom. sanitarnych i higienicznych - drewniane

Drzwi w piwnicy — drewniane.

2.5.8. Balustrady

Brak balustrad

7 2018-06



GOWIN/SIUTA

architektura.urbanistyka ,ZABUDOWA WIELORODZINNA” przy ul. Browarnej w Zywcu

Fot. 5. Widok elewacji pé’mcnej
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Fot. 6. Wiatrotap - pomieszczenia gospodarcze

Fot. 7. Zagrzybienia na suficie.
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Fot. 8. Lokal mieszkalny

Fot. 9. Lazienka P f/}‘ :

10 2018-06



GOWIN/SIUTA

architektura.urbanistyka ,ZABUDOWA WIELORODZINNA” przy ul. Browarnej w Zywcu

Fot. 10. Toaleta

Fot. 11. Poddasze.
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Fot. 12. Poddasze.

Fot. 13. amurowane okna poddasza

12 2018-06



GOWIN/SIUTA

architektura.urbanistyka ,ZABUDOWA WIELORODZINNA” przy ul. Browarnej w Zywcu

Fot. 14. Wydzielone pomieszczenie poddasza.

{

] ,.
Fot. 15. Klatka schodowa
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N

Fot. 16. Piwnica.

Fot. 17. Piwnica - studnia.
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Sciany fundamentowe.
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2.1. Wnioski

Stan techniczny scian zewnetrznych budynku oceniono jako zly. Dalsza ich
eksploatacja jest mozliwa jedynie po przeprowadzeniu kosztownego procesu
osuszania oraz wykonania izolacji pionowych i poziomych np. metodg iniekciji
krystalicznej. Dodatkowo w wigkszosci z nich konieczne bytoby wypetnienie, bgdz
rekonstrukcja fragmentow, ktore ulegty zniszczeniu mechanicznemu. W zwigzku z
powyzszym, mozliwoS¢ wykorzystania istniejgcych scian dla zadania jw. oceniono
jako niedostateczny. Z uwagi na ich zly stan techniczny, bardzo kosztowny proces
renowacji z wymiang elementow, ktore nie nadajg sie do dalszej eksploatacji, istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia robot polegajgcych na odtworzeniu, w niezbednym

zakresie, Scian istniejgcych przy uzyciu dostepnych materiatow budowlanych.
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Spis rysunkow:

IN-1-AA-101, Rzut parteru,
IN-1-AA-102, Rzut piwnic,
IN-1-AA-103, Rzut poddasza,

IN-1-AA-104, Elewacja A
IN-1-AA-105, Elewacja B
IN-1-AA-106, Elewacja C
IN-1-AA-107, Elewacja D

skala 1:50
skala 1:50
skala 1:50

skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
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SKALA1:50

Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
4/6 Zywiec, wraz z infrastrukturg techniczng oraz ze zjazdem z dz. nr 5561

mgr inz. arch BARTLOMIEJ GOWIN upr. nr MPOIA/036/12014

ZYWIECKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO spz 0.0.
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